MEMORIA DE CALIDADES.

Cimentacién y estructura.

_ Cimentacion.
_ Se proyecta una cimentacion a base de zapatas y zanjas de hormigén armado. En cumplimiento
de la vigente EHE, en el caso de la cimentacion y demas elementos estructurales bajo rasante, el
hormigén estructural serd HA-25 y el tipo de ambiente serd lla y el acero corrugado sera B400S.
_ La contencion del terreno en la planta sétano se resuelve mediante un muro de hormigén
armado HA-25/P20/IIA de 30 cm. de espesor con armado interior y a terreno mediante barras
verticales y horizontales de acero corrugado B400S de diametro 8 mm/10 cm. La zanja corrida del
muro de hormigén varia de dimensiones segun el tipo de muro (ver plano de cimentacion).
_ Tras la excavacion de zanjeo, se regularizara el fondo de ésta mediante el vertido de una capa
de hormigén de limpieza HM-20/P/20/1la.

Solera.

El suelo del sétano se realiza mediante la ejecucion de una solera de HA-25/P/20/lla de e=
20 cm. armada con mallazo #8/15 cm. sobre una capa de 20 cm. de encachado de grava con
lamina de polietileno sobre ésta. Debe utilizarse un hormigoén de retraccion moderada y una
posterior hidrofugacion complementaria del suelo con un producto colmatador de poros sobre
la superficie terminada.

El acabado de la superficie consistira en un micro aglomerado asféltico con pintura de dos
componentes.

_ Estructura.
Se proyecta una estructura a base de pilares y vigas de hormigon armado HA-25/P/20/1 y acero
corrugado B500S y forjados 25+5 a base de semiviguetas de hormigén pretensado separadas 70
cm entre ejes y capa de compresion de hormigén de 5 cm. de espesor armada con mallazo
#5/15 cm. En el techo de planta sétano hay algunos tramos de forjado con doble vigueta. Los
pilares de la planta segunda se resuelven con perfiles de seccién circular de acero laminado.

Aislamientos e impermeabilizacién.

_ Impermeabilizaciéon muro garaje y drenaje perimet  ral.
Se impermeabilizara el muro de hormigon enterrado mediante una imprimacion asfaltica y
lamina asfaltica impermeabilizante sobre la que se colocara una lamina drenante tipo Delta-

Drain y una capa separadora entre ésta y el terreno.

El drenaje perimetral del muro enterrado se llevara a cabo mediante la realizacion de una
canaleta de hormig6n in situ a la que se le dara una pendiente minima del 1% sobre la que se
colocara un tubo drenante conectado a la red de evacuacion de aguas pluviales. Este tubo se
cubrird con grava hasta 1,00 m. de altura, se cerrara la bolsa filtrante y se rellenara el trasdds
del muro con tierras procedentes de la excavacion.

Bajo el arranque del muro de ladrillo de fachada se colocara un lamina impermeabilizante a
modo de banda de refuerzo, del mismo material que la lamina impermeabilizante del muro y
gue se prolongara hacia abajo 20 cm. La lamina impermeabilizante del muro se prolongara
hacia arriba 15 cm. por encima del nivel del suelo exterior se realizard un remate superior
semejante al de la cubierta.

_ Impermeabilizacién y aislamiento en cubiertayte  rrazas.
Sobre el forjado, se proyecta un sisitema de cubierta invertida compuesta por: hormigén de
pendiente + capa de mortero de regularizaciéon de 3 cm. + fieltro geotextil de polipropileno +
capa de PVC + fieltro geotextil de poliéster + aislamiento térmico 6 cm. poliestireno extruido
machihembrado + fieltro geotextil de poliéster + mortero armado con fibra 40 mm. + solado de
baldosas de gres (transitable —techo de planta primera-) / grava (no transitable —techo de
planta segunda-).

_ Impermeabilizacién y aislamiento zonas comunes ex  teriores de acceso peatonal a viviendas.
Sobre el forjado de techo de sétano que da a exterior en zonas de transito comunes, se
colocara: formacion de pendientes con hormigon celular + capa de mortero de regularizacién
de 3 cm. + fieltro geotextil de polipropileno + capa de PVC + fieltro geotextil de poliéster +



mortero armado con fibra 40 mm. + subestructura regulable para suelos registrables+ solado
de baldosa de sulfato calcico de 60x60 cm. de 28 mm. de espesor con lamina de aluminio en
la cara inferior, el acabado final sera ceramico de 10 mm. de espesor a definir por la D.F.

_ Ailamiento térmico sobre forjado planta baja habi table sobre garaje no calefactado.
Sobre el forjado se colocara una lamina anti-impacto de 5 mm. + barrera de vapor + plancha
de poliestireno extruido de 3 cm. Sobre esto se instala el sistema de calefaccion por suelo
radiante, plaston y tarima de madera rastrelada. En total, contaremos con 18 cm. de espesor.

__Aislamiento térmico y acustico en fachada.

Segun el CTE DB SU2 1.4, los materiales que recubran mas del 10% de la superficie de la
fachada en el interior de las camaras ventiladas deberan ser, como minimo, B-S3-d2, segun la
clasificacion europea de reaccion al fuego de los materiales, con lo que, la espuma rigida de
poliuretano, cuya clasificacion varia de la C-S3-d0 a la E, no cumpliria, por lo que utilizaremos
unas planchas de fibra de vidrio tipo URSA GLASSWOOL P4652 para fachadas ventiladas, de
4 cm. de espesor, recubierto con un velo de vidrio blanco repelente al agua, cuya clasificacion
en cuanto a su resistencia al fuego es A2. http://www.ursa-online.com.

Fachada.

Se proyecta una fachada ventilada, unificando asi el sistema base de cerramiento para los distintos
materiales de revestimiento: piedra natural, aluminio y madera.

_Cerramiento base.
El cerramiento base esta compuesto de exterior a interior por: %2 pie de ladrillo perforado,
camara de aire de 3 cm., tabicén de ladrillo hueco doble, guarnecido y enlucido de yeso
maestreado y pintura al temple.

_ Sistema de fachada ventilada.
Se coloca una subestructura anclada a los forjados y sujeta a la hoja exterior de ladrillo
Unicamente para resistir los empujes del viento, se colocan las planchas de aislamiento
térmico forrando toda la superficie de la fachada, eliminando asi el problema del puente
térmico y se coloca el material de acabado con el sistema de anclaje a la subestructura que
corresponda. Se crea una camara de aire que quedara ventilada, evitando asi las
condensaciones.

_ Material de acabado.

_ Piedra natural.
El revestimiento pétreo de la fachada sera a base de piedra caliza de 3 cm. de espesor
en formato de 30x60 cm. anclada al soporte mediante una subestructura de alumnio. En la
planta baja, en las zonas remetidas, se anclaran las piezas directamente al soporte.

Aluminio.

El revestimiento de las zonas de fachada de aluminio sera a base de paneles composite
de aluminio a base de dos laminas de aluminio unidas por un nucleo de polietileno, tipo
Larson de la empresa Alucaoil, http://www.alucoil.com 0 tipo Reynobond de la empresa Alcoa
http://www.alcoa.com.

Madera.
El revestimiento de las zonas de fachada de madera sera a base de paneles de lamas
de maderas trituradas mezcladas con resinas tipo los de la empresa Werzalit
http://www.werzalit.es

Divisiones.

La separacion entre viviendas se realizara mediante un doble tabicon de rasillén 30x15x7 cm. con
aislante de lana mineral en la camara, que sera como minimo de 4 cm. Se dispondran bandas elasticas
en los encuentros con suelo, techo y otras divisiones, para evitar problemas acusticos.

La tabiqueria serd, como norma general, un tabicén de rasillon 30x15x7 cm. y fabrica de ladrillo
perforado tosco 24x11.5x7 cm. de % pie de espesor.



Carpinteria metalica.

La carpinteria exterior sera de aluminio lacado en color con rotura de puente térmico sobre
precerco de aluminio. Las partes practicables seran abatibles o correderas en el caso de puertas a
terrazas y jardines. Se incluye capialzado y persiana monoblock de aluminio de lama 50 mm.

La cubierta no transitable se cerrara con una celosia de lamas de aluminio perfilado prelavado en
color, doble pared con refuerzo de aluminio extruido.

Las puertas del aparcamiento que dan a los vestibulos de independencia que comunican con las
viviendas seran puertas cortafuegos EI2-60-C5, con doble chapa de acero electrocincado con aislante
ignifugo, acabada en pintura epoxi polimerizada al horno.

Las puertas de los armarios de contadores y cuartos de instalaciones seran de chapa lisa con
doble capa de acero galvanizado de 1 mm. acabada en pintura epoxi polimerizada al horno.

Carpinteria madera.

Toda la carpinteria interior sera de madera tipo Vicama, de hoja abatible o corredera segun el caso.
Las puerta correderas se montaran con el sistema de cajon prefabricado tipo Krona.

La puerta de acceso a viviendas sera blindada, tipo Vecama, con una hoja de madera paracticable
mas fijo acristalado con vidrio stadip 3+3 translucido.

En las terrazas se colocaran sobre subestructura de aluminio lacado, celosias de lamas de madera
fijas y correderas tanto para independizar visualmente como para ejercer de parasol.

Vidrios.
Vidrio para carpinterias exteriores tipo Isolar Glass:

- En las salidas (puertas balconeras del salén y del despacho de planta segunda) vidrio stadip
3+3/8/ 3+3 (doble de butiral en ambos 3+3).

- En las ventanas de planta baja stadip 3+3 /8 / 3+3 en los fijos inferiores y 6 / 8 / 6 en la parte
practicable.

- En las ventanas de planta primera stadip 3+3 /8 /6 en los fijosy 6 / 8/ 6 en la parte
practicable.

- Enlazona de la escalera de planta segunda stadip 3+3/ 8/ 3+3.

En cubierta, los petos seran de vidrio stadip 3+3 con doble butiral.

Para mamparas de ducha se utilizara vidrio templado.

Acabados interiores.

Garaje.
El solado del garaje sera de microaglomerado asfaltico con pintura de dos componentes. Las
paredes se enfoscaran y se pintaran.

_Vivienda.

En zonas comunes, escalera, salén-comedor, dormitorios y despacho, se instalara una tarima de
madera sobre rastreles. Yeso maestreado y pintura lisa al temple en paredes.

La escalera de bajada al garaje y el vestibulo del s6tano se solardn con marmol crema marfil.
Yeso maestreado y revestimiento tipo Texturglass.

Las terrazas transitables de solaran con baldosa de gres y las no transitables llevaran una capa
de proteccion de grava.



En bafios, aseo y cocina los solados y alicatados seran de gres y se combinara en paredes con
yeso maestreado y pintura, segun disefio.

Bafio principal.
Ver disefio propuesto y catélogos en pagina web. Se propone combinar un tono beige claro de
textura lisa con un tono marrén oscuro con un acabado mas sofisticado diferenciando las zonas de
sanitarios, ducha y bafiera. Se aligerara el conjunto con unas piezas en blanco combinadas con
pintura beige en las zonas menos expuestas a la humedad. La encimera ser4 de madera
microlaminada en tono wengué.

_Tau Ceramica .
_ Serie Portland . (Porcelanico).

Porcelanico acabado mate apto para revestimientos y solados. Tau Ceramica. Serie Portland
High Tech. Formato 30x60 cm. Espesor 10 mm. Color marengo y beige, segun disefio.

Serie Tarim . (Porcelanico).

Revestimiento de gres acabado mate. Tau Ceramica. Serie Tarim. Formato 31x45
cm. (7x45). Espesor 9.8 mm. Color Marfil.

Bafios pequefios.
Ver disefio propuesto y catélogos en pagina web. Se propone combinar un tono blanco de textura
lisa con piezas de mosaico de colores creando un zécalo y diferenciando las zonas de sanitarios y

bafiera. Se aligerara el conjunto con yeso y pintura en tono claro en las zonas menos expuestas a
la humedad. La encimera sera de obra del mismo revestimiento utilizado.

_Tau-Ceramica .
_ Serie Collage. (Gres).
Revestimiento de gres acabado mate. Marca Tau Ceramica. Serie Collage.
Formato 20x20 cm. (mosaico 5x10). Color blanco.

_ Revestimiento de gres color acabado mate. Formato 10x10 cm.

_ Solado de gres acabado mate. Marca Grespania. Serie Jolly. Formato 30x30 cm.
Color marengo.

__Yeso maestreado. Acabado pintura plastica tono gris.
Aseo.

_ Grespania.

_Revestimiento de gres. Marca Grespania. Serie New York. Formato 30x30 cm.
(mosaico 2.5x7.5). Color blanco.

_Revestimiento de gres. Marca Grespania. Serie Queens. Formato 7x30 cm. (mosaico
2.5x7.5). Color beige variado.

_Revestimiento de gres. Marca Grespania. Serie Manhattan. Formato 30x30 cm.
(mosaico 2.5x7.5). Color beige variado.

_Solado de gres acabado mate. Marca Grespania. Serie Jolly. Formato 30x30 cm. Color
beige.

__Yeso maestreado. Acabado pintura plastica tono gris.

Cocina.

Revestimiento porcelanico en paredes de zona cocina hasta encimera. Sobre ésta
porcelanico gris marengo de la marca Tau Ceramica, serie Pértland. Solado del mismo

material. En el resto de la cocina, arranque con zécalo de porcelanico y resto yeso
maestreado y pintura plastica.

Sanitarios.
Todos los sanitarios son de la marca Roca.

Los inodoros y bidés seran suspendidos. Se proponen la serie Hall. Se utilizaran soportes
bastidores para sujecion y cisterna empotrada.

Los lavabos seran de sobre encimera, modelo may, de Roca.



En el bafio principal se instalara una bafiera de hidromasaje modelo Waikiki de 1.60 m. de
diametro. La ducha seréa de obra con lamina de pvc como impermeabilizacidon y un acabado con
entarimado de madera color wengué.

Se instalardn mamparas de vidrio templado en los tres bafios segun disefio.

La griferia sera de Grohe.

Mecanismos, luminarias y falsos techos.

Falsos techos en toda la casa de cartdn-yeso liso con perfileria, incluyendo tabicas y foseados.

Climatizacion.

Calefaccion por suelo radiante y aire acondicionado con unidades exteriores e interiores tipo
casette y conductos.



